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Obsah zadani GUzemniho planu (podle pfilohy & 6 kVyhladsce & 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, v platném znéni)

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v
pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorl Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyufZiti,
které bude nutno provérit

c) pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresli a poctu vyhotoveni

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi
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SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

PUR Politika Gizemniho rozvoje CR ve znéni jeji aktualizace ¢. 1,2, 3,4 a5

ZUR Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢. 1 a 2

k. a. katastralni Uzemi

stavebni | zdkon ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fradu (stavebni zakon),

zakon v platném znéni

Vyhlaska | vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence tzemné planovaci ¢innosti

oUAP Uzemné analytické podklady obce s roziitenou plisobnosti P¥ibram ve znéni jejich 5.
uplné aktualizace

kUAP Uzemné analytické podklady Stfedoceského kraje ve znéni jejich 3. Uplné aktualizace

Gzemni | Uzemni plédn Dlouhd Lhota

plan

urD Uzemné planovaci dokumentace obce Dlouhd Lhota

USES Uzemni systém ekologické stability

ZPF zemédélsky padni fond

PUPFL Pozemky urcené pro pInéni funkce lesa

SWOT analyza silnych stranek, slabych stranek, pfileZitosti a hrozeb obce Kotencice (soucast

analyza | rozboru udritelného rozvoje tzemi oUAP)

SO ORP | Spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti

PRVKUK | Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci na Uzemi kraje

op ochranné pasmo

cov &istirna odpadnich vod

SV Skupinovy vodovod
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a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tuzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavek na pofizeni Uzemniho planu vychazi z usneseni zastupitelstva obce ze dne ...................
Podkladem pro rozhodnuti byla potfeba zpracovani nové Gzemné planovaci dokumentace obce,
ktera by byla v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména se stavebnim zakonem.

Uzemni plan vzhledem k rozsahu fe$eného zastavéného a zastavitelného Uzemi a k potiebé
zabranéni devastace zachovaného zaloZeni struktury, méfitka zastavby a vhodného prizplsobeni
plvodnich objektd pro budouci realizaci staveb bude zpracovan s prvky regulacniho planu. Konkrétni
fesené prvky budou navrZeny zpracovatelem a konzultovany s uréenym zastupitelem.

Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace €. 1, 2, 3,4 a 5.

Politika Uzemniho rozvoje CR schvélena Vladou CR usnesenim &. 929 ze dne 20. 7. 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 (usneseni €. 276 VIady CR ze dne 15. 4. 2015), Aktualizace €. 2 (usneseni €. 629 VIady
CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace ¢. 3 (usneseni €. 630 VIady CR ze dne 2. 9. 2019), Aktualizace ¢. 4
(usneseni ¢. 618 VIady CR ze dne 1. 9. 2021) a aktualizace ¢. 5 (usneseni €. 833 VlIady CR ze dne 17. 8.
2020)

V zajmu PUR je tfeba respektovat priority Gzemniho planovani pro zajisténi udriitelného rozvoje
uzemi, které jsou v dokumentu stanoveny. Jednou z priorit je chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a
kulturni hodnoty Uzemi, vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

Navrh Uzemniho planu bude zpracovén v souladu s PUR.

Zasady Uzemniho rozvoje Stredoceského kraje ve znéni aktualizace¢. 1a 2

Pro Uzemi obce jsou nadfazenou uUzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje, které byly vydany 19. 12. 2011 s nabytim Ucinnosti dne 22. 2. 2012. O vydani 1.
aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim dne 27. 7. 2015 a o
vydani 2. aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoéeského kraje usnesenim dne 26. 4. 2018.

Dlouhad Lhota je zafazena do rozvojové osy krajského vyznamu OSk2 Praha — Pfibram -
Pisek/Strakonice. Z ukol( pro Uzemni planovani vyplyvaji pro feSené Gzemi zejména:

- ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje Uzemi a ochranu
krajiny;

- ovéfit mozZnosti dalSiho vyuzivani letisté Dlouha Lhota.

Navrh Uzemniho planu bude zpracovén v souladu se ZUR.
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Vyrez z koordinacniho vykresu ZUR

Uzemné analytické podklady

Z Gzemné analytickych podkladd kraje a SO ORP P¥ibram pro feseni Uzemniho planu nevyplyvaji
zadné specifické pozadavky.

Z oUAP vyplyva, 7e obec je vyhodné poloZena v osidleni, mé dobré dopravni vazby. Z toho ddvodu je
zde nékolik skladovych a prodejnich arealll (hlavné podél D4). Pozor na nevhodné dalsi rozsifovani
skladd (méritko, nebezpedi vzniku bariéry). V obci je sidlo zemédélského podniku hospodaficiho v
SirSim okoli. Diky tomu je v obci nadstandardni nabidka pracovnich pfilezitosti a trvajici zajem o
vystavbu rodinnych doma (rozvojové plochy vymezeny v UPD). Krajina je nedostate¢né ¢lenéna, déle
je Uzemi rozdéleno prochazejici dalnici D4.

NiZe je uvedeno hodnoceni vyvaZenosti Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj uzemi prevzaty
z oUAP — karty obce.

Z pro priznivé Zivotni prostiedi — pFirodni pili¥ -
Z5 pfiroda a krajina +
Z6-A  horninové prostredi -
Z6-B  vodnirezim -
z7 kvalita ZP -
ZS ZPF a PUPFL -

H pro hospodarsky rozvoj — hospodafisky pilif +
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H4 bydleni (z ekonomického hlediska)

H10-A dopravni infrastruktura (z ekonomického hlediska)

H10-B technicka infrastruktura (z ekonomického hlediska) -
H11  ekonomické a hospodarské podminky +
H12  rekreace (z ekonomického hlediska) -

S pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel uzemi — socialni pili¥

S4-A  sociodemografické podminky

S4-B  bydleni (ze spolecenského hlediska)

S9 obcanska vybavenost a vefejna prostranstvi (zahrnuto v indikatorech s4-A/B)
S10-A dopravni infrastruktura (ze spole¢enského hlediska) +
S10-B technicka infrastruktura (ze spolecenského hlediska) -
S12 rekreace (ze spolecenského hlediska) +
513 bezpecnost a ochrana obyvatel (zahrnuto v indikatorech S4-A/B)

Na zékladé oUAP a priizkuma a rozbor( byly identifikovany nasledujici hodnoty Gzemi:

Pfirodni hodnoty
- vyznamné krajinné prvky ze zdkona - lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy
- Uzemni systém ekologické stability (USES) lokdlni Grovné
- zemédélska plda Il. tfidy ochrany
- narodni geopark Barrandien

Kulturni hodnoty
- urbanisticky vyznamny kompozi¢ni prvek — historické jadro sidla
- kulturni pamatky — zamek, kostel sv. Jana Evangelisty
- architektonicky cenna stavba — byvala hospodarska usedlost ¢p. 39 u zamku
- prvky drobné architektury — pomniky, kfizky
- Uzemi s archeologickymi ndlezy kategorie |. (Uzemi s pozitivné prokazanym vyskytem
archeologickych nalezl) - stfedovéké a novovéké jadro obce, tvrz — zamek Dlouha Lhota

Civilizacni hodnoty

- struktura osidleni

- obcanské vybaveni a vefejna prostranstvi

- silniéni sit, letisté

- zafizeni a sité technické infrastruktury
Dale z oUAP a priizkumG a rozbord vyplyvaji nasledujici omezeni zmén v Gzemi z déivodu ochrany
verejnych zajm, vyplyvajicich z pravnich predpist nebo stanovenych na zakladé zvlastnich pravnich
predpisli nebo vyplyvajicich z vlastnosti Gzemi (tzv. limity vyuZiti Gzemi).

Ochrana pfirody a krajiny:
- vyznamné krajinné prvky ze zakona
- USES
- lesy hospodarské
- vzdalenost 50 m od okraje lesa
- tfidy ochrany zemédélského ptdniho fondu
- investice do puUdy za Ucelem zlepseni pddni Urodnosti
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- poddolovand uzemi

Ochrana podzemnich a povrchovych vod:
- vodni toky, plochy
- zdaplavové uzemi

Ochrana pamatek:
- nemovité kulturni pamatky
- Uzemi s archeologickymi nalezy I. (ve smyslu zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové pédi,
ve znéni pozdéjsich predpisl, je celé spravni Gzemi obce Uzemim s archeologickymi nalezy)

Ochrana technické infrastruktury:
- vodovodni sit, véetné objektd a ochrannych pasem (OP)
- kanaliza¢ni sit, véetné Cistirny odpadnich vod a OP
- elektrické stanice, véetné OP
- vedeni elektrizacni soustavy 22 kV, véetné OP
- komunikacni vedeni, véetné OP
- radioreléové trasy

Ochrana dopravni infrastruktury:
- dalnice, v€etné OP
- silnice lll. tfidy, véetné OP
- OP letisté

Z oUAP a zpracovanych prézkum@ a rozbord byly identifikovany nasledujici problémy k Feseni v
navrhu uzemniho planu.

Urbanistické a sociodemografické

- absence obecnich pozemk( pro rozvoj bydleni

- nepriméreny rozvoj bydleni a vyroby a vzniku pasové zastavby podél dalnice D4 a pohledové
bariéry ze sidla smérem do volné krajiny, bez feseni zpfistupnéni a obsluhy ploch dopravni a
technickou infrastrukturou (P06)

- brownfieldy (znehodnocené nebo nevyuzivané arealy) - aredl na pozemku €.p. 122/7 (P10)

- nevybudovana dopravni a technicka infrastruktura v nové zastavbé (P11)

- sklddka a deponie materidlu — nevhodné vyuziti plochy (P12)

Dopravni
- absence chodnikd podél hlavnich komunikaci v sidle
- absence znacené cyklotrasy a turistické trasy

Hygienické
- vedeni dalnice D4 v blizkosti sidla (hluénost, prasnost)

Pfirodni
- vymezeni prvké USES — rozpor mezi koncepci v UPO a UAP (celé Gzemi obce)
- zatrubnéna vodotec a zanikla udolni niva (P0O1)
- zanikla vodotec a udolni niva (P02)

nedostatecna prostupnost krajiny — rozorana ucelova komunikace (P05)
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- neclenéné pldni bloky, které jsou problematické z hlediska ochrany pud, biodiverzity
(biologické rozmanitosti), ekologické stability krajiny, nizké retenc¢ni schopnosti (zasakovani
vody), hrozby sucha, obrazu krajiny, prostupnosti Uzemi atd. (P07)

- nedostatek krajinné zelené, zejména v souvislosti s vysokym podilem velkych padnich bloki,
podél polnich cest a vodoteci (P03, P04, PO5)

- Uzemi s nedostate¢nou retenci (schopnosti krajiny zadrzovat vodu)

- vyrobni a komercni aredly nezaclenéné do krajiny a sidla vzrostlou krajinotvornou zeleni
vytvari z dalkovych pohledi negativni dominanty (P08)

- dalnice D4 jako vyznamna bariéra v krajiné (P09)

Upfesnéni dalSich pozadavka

V nadvrhu Uzemniho pléanu bude provéfena nezbytnost vymezeni zastavitelnych plochy vymezenych
v platné UPD, zejména jejich navrzena vyméra. Provéfeni se bude tykat predevéim ploch, které jsou
vymezeny do volné krajiny a napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu by
znamenalo znacné financni naklady. Pfi rozvoji obytného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na
intenzifikaci ploch v ramci zastavéného Uzemi. V pfipadé vétsich zastavitelnych ploch muize byt
navrZena etapizace, a to nejen celych zastavitelnych ploch, ale i v rdmci jednotlivych zastavitelnych
ploch, a to z divodu, aby vystavba vZdy navazovala na zastavéné Gzemi obce a nevznikala odloucend
uzemi. Nové zastavitelné plochy budou pfipadné vymezovany pouze v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
nebo zastavitelné plochy obce.

Zaroven bude provérena napojitelnost navrzenych, resp. prevzatych rozvojovych lokalit na vefejnou
technickou infrastrukturu, tj. na vybudovanou splaskovou kanalizaci a COV a na vodovod.

Navrh Uzemniho planu provéri a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy obcanského vybaveni
zejména pro matefskou skolu, kulturu, socidlni sluzby, sport apod.

Z hlediska Sirsich vztah( v Uzemi budou zohlednény vazby obce Dlouha Lhota na okolni Gzemi obce a
fesSeni bude dle potireby koordinovano s Uzemnimi plany sousednich obci.

S ohledem na charakter GUzemi proveéfit v nezastavéném Uzemi obce vymezeni ploch, ve kterych je
vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uUcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, popr. navrhnout jejich omezeni z hlediska verejného zajmu.

V Uzemnim pldnu bude provérfena moznost umisténi plochy pro kompostarnu mimo zastavéné uzemi
a zastavitelné plochy.

V névrhu Uzemniho planu bude navrzeno funkéni vyuzZiti stavajici letistni plochy (napf. pro plochu
vyroby a skladovani).

Uzemni plan aktualizuje zastavéné tzemi k datu zpracovani navrhu Uzemniho planu ke spole¢nému
jednani a dale k datu predlozeni navrhu Uzemniho planu zastupitelstvu obce k vydani.

Pro Uzemi obce bude zpracovan uzemni plan sprvky regulacniho planu zdavodu zajisténi
jednoznacénych prostorovych podminek pro stavajici i novou zastavbu, a to vzhledem k zachovani
historického vzhledu sidla a umisténi v hodnotném prirodnim Gzemi s nutnosti ochrany pfirody a
krajiny. Konkrétni feSené prvky budou navrieny zpracovatelem a konzultovany suréenym
zastupitelem.
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V ndvrhu uzemniho pldnu budou navrieny plochy pfestaveb — Gzemi soucasnych brownfield.

Zpracovatel navrhne rozvoj obcanského vybaveni v ndvaznosti na budovu obecniho uradu.

Dale budou provéreny dorucené podnéty na zménu Uzemniho planu, které byly pred zahdajenim

zpracovani uzemniho planu doruceny na zakladé zvefejnéné vyzvy na obec. Jedna se o niZe uvedené

podnéty:

Sobotkovi, parc. €. 733/6, 733/7 — bydleni, 1RD
Sobotkovi, parc. ¢. 577/7, 13, 14 — bydleni, 1RD

Pecka, parc. ¢. 553, 554/43, 555 — stavby pro hospodarska zvirata
Ptihoda, Kraus — bydleni, 1RD

Prihodovi, parc. ¢. 447 — nerusici vyroba, obchod sluzby
Masa, parc. ¢. 540/68 — bydleni, 1RD

Pavova, parc. €. 685/4, 691, 692, 694/14 — bydleni, 10 RD
Hajkovi, parc. ¢. 540/22 — bydleni, 1RD

Zoula, parc. ¢. 713/2 — bydleni, 20 RD

Jechort, parc. €. 554/8, 33 — bydleni, 1RD

Pokorny — bydleni, 1RD

Slachova, parc. ¢. 574/10 — bydleni, 1RD

Soukupovi, parc. ¢. 9/2 — bydleni, 1RD

Pecka, parc. ¢. 730/1, 2, 716/28 — bydleni, 2RD
Oudranovi — bydleni, 2RD

Sobotkovi, parc. €. 569/12 — bydleni, 1RD

Blahova — bydleni, 1RD

Suchopdérovi — bydleni, 1RD

Zadni — bydleni, 1RD

Lhotkova — bydleni, 1RD

Vaca, parc. ¢. 524/56 — bydleni, 1RD

SK Holding stavebni, s. r. 0., parc. ¢. 256/9-10 — bydleni cca 15 RD
sklady a rozsifeni zemédélské vyroby

rozsiteni odpocivadla pro kamiony

Podnéty budou posouzeny zpracovatelem a pofizovatelem z hlediska souladu se Zasadami Uzemniho

rozvoje Stiedoceského kraje ve znéni jejich aktualizaci a s Politikou Gzemniho rozvoje CR 2008 ve

znéni jejich aktualizaci a z hlediska urbanistické koncepce a na zakladé téchto kritérii budou, i

nebudou zafazeny do projednani nového Uzemniho planu. Davody jejich zafazeni/nezafazeni budu

uvedeny v odlvodnéni Uzemniho planu.

Koncepce verejné infrastruktury

Upresnéni pozadavka z PUR

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rGznych druh(l dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a

koridory nezbytné pro efektivni hromadnou dopravu umoZznujici ucelné propojeni ploch bydleni,

ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky

na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uGcinného a dostupného systému,

10
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ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v Gzemi. S ohledem na
to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladld Uzemi pro rlizné formy cestovniho ruchu
(zejména cykloturistiky a pési turistiky) pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji vyuziti pro rtiizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo).

Upresnéni pozadavki ze ZUR

Ze ZUR nevyplyvaji pozadavky na novou vefejnou infrastrukturu. Obec je rozdélena dalnici D4 bez
pfimého napojeni.

Upresnéni pozadavka z oUAP

V ndvrhu Gzemniho planu budou respektovany limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z aktualizace oUAP,
které se v Uzemi vyskytuji v€etné jejich OP (jedna se zejména o sité technické infrastruktury —
elektrické vedeni, plynovod, kanalizace, vodovod, stavajici silnice IIl. tridy).

Upfesnéni dalsich pozadavka
Verejna dopravni infrastruktura

Zakladni komunikaéni osu Uzemi tvoti ddlnice D4, ale obec Dlouha Lhota nema pfimé napojeni na
dalnici, nejblizéi MUK se nachazi ve vzdalenosti 2,5 km na Gzemi sousedni obce Drasov. Dopravni
propojeni s vyznamnymi centry osidleni a okolnimi sidly zajistuji silnice 111/00412, silnice 111/10227 a
silnice 111/11421, které jsou vyhovuijici.

Stavajici dopravni sit v obci je na fadé mist nevyhovujici (napf. v ¢asti stavajici zastavby velmi uzké
komunikace). Navrh uzemniho planu provéfi parametry pozemnich komunikaci v obci a pfipadné

navrhne fesSeni nevyhovujicich Usekd. Provéfena bude rovnéZ moznost doplnéni chodnikl podél
stavajicich komunikaci v obci.

V navrhu tzemniho planu budou vytvoreny predpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném Uzemi, a
predevsim v novych zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné.
Vhodné se jevi zejména doplnéni sité polnich cest s realizaci doprovodné zelené a tim fragmentace
zemédélsky obhospodarovanych poli.

Redeni komunikaci a technického vybaveni bude navrieno s ohledem na platné predpisy poZzarni
ochrany, pfedevsim feseni pfistupu a prijezdu ke vsem stavbam pro jednotky 1ZS.

Navrh uzemniho planu provéri na zakladé koncepce rozvoje cyklistiky ve Stfredoceském kraji vedeni a
navaznost cyklistickych tras, a to i v ndvaznosti na okolni obce. Rovnéz budou provéreny pési trasy.

V névrhu uzemniho planu bude uvedeno ochranné pasmo verejného vnitrostatniho letisté Pfibram.

Verejna technicka infrastruktura
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Navrhované reSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostate¢nou inZenyrskou infrastrukturou v souladu
s platnou legislativou CR. Pro novou zastavbu bude diisledné fe$en rozvoj inzenyrskych siti (vodovod,
kanalizace, zpusob likvidace destovych vod, elektfina, plyn apod.). PIné budou respektovany
nadrazené systémy elektrické energie a dale vesSkerd OP siti technické infrastruktury. Likvidace
odpadl bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a pfislusné normy,
predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku.

Obec ma nové vybudovanou gravitacni splaskovou kanalizaci. Splaskové odpadni vody jsou svedeny
na mechanicko-biologickou COV s kapacitou cca 750 EO. V Gzemnim planu bude uvedeno, 7e nov4 i
stavajici zastavba bude napojena na verejnou splaskovou kanalizaci, jiné alternativni feSeni bude
povoleno pouze vyjimecné.

Likvidace destovych vod bude feSena disledné na vlastnim pozemku, a to predevsim vsakovanim.

Zasobovani pitnou vodou je zajisténo z vodovodni sité SV Pfibram. Na vodovod je napojena vétsina
domacnosti. Provozovatelem vodovodu je spolec¢nost 1. S¢V, a. s., ktera je ¢lenem skupiny Veolia.
Zemédélské druzstvo ma vlastni vodovod, jehoz zdrojem vody jsou dvé studny u Visfiové. V izemnim
planu bude uvedeno, Ze nova i stavajici zastavba bude prfednostné napojena na verejny vodovod.

Navrh Uzemniho planu provéri feseni zdrojla pozarni vody.

V novych zastavitelnych plochach budou navrieny mista napojeni na rozvody elektro, popt. nové
trafostanice, jejichz konkrétni umisténi bude feSeno v ramci navazujicich Uzemnich a stavebnich
fizeni.

Dlouha Lhota neni plynofikovdna a zdjem o zavedeni plynu nebyl prokazan.

Telekomunikaéni sit pokryva zastavéné Uzemi obce nadzemnim a podzemnim vedenim. Pokryti

signalem televize, rozhlasu i mobilnich operdtor( je vyhovuijici. Jizné od sidla jsou situovany dva
vysilace mobilnich operator(i Vodafone a T-Mobile. Uzemim prochézeji radioreléové trasy.

Nakladani s odpady je zajistovano firmou DOKAS Dobfis, s.r.o., odpady jsou odvazeny mimo Uzemi
obce.

V navaznosti na COV bude vymezena plochu pro sbérny dvir pro potieby obce a zpracovatel provéfi
moznost umisténi plochy pro kompostarnu.

Koncepce usporadani krajiny

Upresnéni pozadavka z PUR

V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy); cilem je zachovani souvislych past
nezastavéného Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych pro nenarocné formy
kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny — tyka
se zejména severni Casti Uzemi dle vysledk( GUzemni studie Zelené pasy pofizené Krajskym Gradem
Stfedoceského kraje v r. 2009.

Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
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ptripadnych Skod. Zejména zajistit Gzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozliviim povodni.
Vytvéret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich vytvaret
podminky pro zadrZzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani
ucink( povodni.

Upresnéni pozadavka ze ZUR

Na uUzemi obce nejsou vymezeny: plochy ani koridory, Uzemni systém ekologické stability
nadregionalni ani regionalni Urovné, verejné prospésné stavby ani opatreni.

Pro zajisténi ochrany a mozného rozvoje Uzemi s pfirodnimi hodnotami, kterymi jsou na Gzemi obce
vyznamné krajinné prvky a skladebné &asti USES, vyplyvaji pro fedené Gzemi zejména tyto zdsady:

- respektovat ochranu uvedenych pfirodnich hodnot;

- chranit a podporovat plnéni krajinnych funkci souvisejicich s prirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retencni funkce,
trvale udrzitelné vyuzZivani vodnich zdrojd, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

- pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu tento vliv hodnotit studii krajinného razu a negativni
dopady eliminovat;

- pfi vytvéreni lokalni rovné USES respektovat ochranu a $etrné vyufiti pfirodnich zdrojd;

- chranit ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym Upravdm regulujicim vodni toky,
odvodnovani a zastavovani uUdolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

Pro fesené Uzemi vyplyvaji zejména tyto zasady péce o krajinu:

- chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvk( charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

- rozvijet retenc¢ni schopnost krajiny;

- respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakonl a podminky jejich
ochrany;

- preferovat vyuziti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi
pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

- respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové a
tvarové vhodnymi stavbami;

- pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit
pozitivni charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a
negativni dopady eliminovat.

Redené Uzemi je vymezeno jako krajina relativné vyvazena (N), pro kterou je charakteristicka
relativné pestra skladba zastoupenych druhl pozemkl, nepfevaZuji ani ekologicky labilni ani
ekologicky stabilni plochy. Pro rozhodovani o zménach v Uzemi jsou stanoveny tyto zasady:
- dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
- zmény vyuziti Uzemi nesmi narusit relativné vyvaZzenou krajinu nebo zabranit dosaZeni
vyvaZeného stavu.
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Upresnéni pozadavka z UAP

Pozadavky z hlediska usporadani krajiny se nevyskytuji.

Upfesnéni dalSich pozadavka

Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty poZzadavky obecné ochrany pfirody a krajiny, zejména
formou regulativ(, vztazenych k plocham s rozdilnym funkénim vyuzitim.

Na tUzemi obce Dlouhd Lhota jsou v platné UPD vymezeny prvky USES, tj. lokalni biokoridory a lokalni
biocentrum, které budou respektovany. V pfipadé, 7e zpracovatel &asti USES dovodi, Ze v pfipadé
nefunkéniho biokoridoru je mozné nalézt lepsi — funkéni trasu, tak muZe byt trasa lokalniho
biokoridoru upravena. Podminkou je, Ze biokoridory musi navazovat na biokoridory vymezené
v okolnich obcich. Tato navaznost bude doloiena ve vykresu $irSich vztah(. Vedeni USES bude
upfesnéno na viech drovnich do méfitka Gzemniho planu. Pro plochy USES bude vymezen zplsob
jejich vyuZiti tak, aby byla zaji$téna jejich ochrana. V pfipadé zasahu do prvkd USES, popf. ndvrhu
vymezeni novych ploch do jejich bezprostfedni ndvaznosti, bude navrh provéren zpracovatelem &asti
USES a priibézné konzultovan s orgdnem ochrany pfirody.

Budou formulovany principy pro navrh rozmisténi nelesni zelené se zvySenym vefejnym zajmem.
Jedna se zejména o navrzeni pasu zelené podél ddlnice D4.

Uzemni plan zohledni navrhy opatieni z Planu oblasti povodi Vltavy. Dale budou formulovany tzemni
principy pro zvyseni vodni retence a protierozni ochrany reseného uzemi. Navrh Uzemniho planu
stanovi podminky dalSiho vyvoje Gzemi v tésné blizkosti vodnich tokd, podél vodnich tokd bude
zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi adrzby vodniho toku (Sife 6 ev. 8 m). Bude provéren navrh na
revitalizaci zatrubnéného potoka a obnovu zaniklého potoka.

Budou respektovany stavajici vodni plochy, které se v obci pozitivné uplatniuji.

Pozarni a civilni ochrana

Uzemni plan bude ddsledné respektovat viechny limity a pozadavky vyplyvajici ze zvlaétnich pravnich
predpist, nebude-li vramci feSeni rozporli dohodnuto sdotéenym organem jiné, kompromisni
feSeni. V reSeném Uzemi nejsou specidlni poZadavky na zabezpeceni civilni ochrany obyvatelstva.

Z hlediska zabezpeceni obrany statu nejsou na urbanistické reseni kladeny Zadné pozadavky.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorli tizemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit

V nadfazené UPD nejsou vymezeny 7adné pozadavky na Gzemni rezervy.

Uzemnich rezervy pro pfipadné nové zastavitelné plochy nebudou vymezovany, vymezeny budou
pouze v pripadé, pokud to vyplyne z projednani tzemniho planu.
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c¢) poZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Navrh uzemniho planu provéri a vymezi plochy pro verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatfeni a asanace v ¢lenéni:

- pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170
stavebniho zdkona (verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, verejné
prospésna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu, asanace tzemi),

- pozemky, pro které lze uplatnit moZnost predkupniho prava podle § 101 stavebniho zakona
(verejné prospésné stavby, verejné prostranstvi a stavba na tomto pozemku).

V ndvrhu Uzemniho pldnu budou provéfeny plochy pro vefejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatieni zejména v téchto oblastech:

Verejné prospésné stavby

- Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a ndvrhy komunikaci ev. ndvrhy cyklistickych a
pésich propojeni ve vazbé na sousedni obce.

- Technicka infrastruktura — nové trasy liniovych zafizeni vcéetné dil¢ich prelozek, dalsi
energetickd, vodohospodarska a jind zafizeni (vodovodni Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy
apod.).

- Plochy pro obcanské vybaveni komunalniho typu a verejna prostranstvi, to vsSe zfizované ve
verejném zajmu.

Verejné prospésna opatreni

- Pozadavky na zaloZeni prvkd USES, tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridord v feseni
uzemniho planu.

- Opatreni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny.

- Opatreni ke snizeni ohrozeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

- Opatfeni na ochranu archeologického dédictvi.

Plochy pro asanaci

- Konkrétni pozadavky na asanace nejsou zndmy, mohou v3ak vyplynout z ndvrhu feseni.

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani
o0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tuzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Navrh Gzemniho planu bude pro celé Uzemi zpracovan s prvky regulaéniho planu. Uzemi, v kterém
bude rozhodovani v Gzemi podminéno vydanim regulacniho planu, popf. zpracovanim uzemni studie
a uzavienim dohody o parcelaci neni zatim zndmo. Jejich zpracovani mlze vyplynout v procesu
projednavani izemniho planu.
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e) ptripadny pozadavek na zpracovani variant feseni

Variantni feSeni zemni plan nepredpoklada.

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu lGzemniho planu a na usporadani
obsahu jeho odtlivodnéni véetné méritek vykresa a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a v souladu s vyhlagkou.

Obsah Uzemniho planu bude dodrzovat osnovu pfilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb., pokud neni
dale uvedeno jinak.

DigitdIni formaty a technologie zpracovani:
e Textova Cast bude zpracovana jako dokument Microsoft Office v aplikaci Word a Excel.

e Graficka ¢ast nad katastralni mapou ve formatu *shp, (vektorova data) a obé c¢asti budou predany
ve formatu *pdf + strojové &itelny format dle pozadavkd KU Sté. kraje.

e Vysledky jednotlivych fazi dokumentace, texty i vykresy, budou odevzdany i ve formatu PDF a JPG
prizpUsobeny internetové prezentaci.

Ke spole¢nému projednani ndvrhu budou odevzdana 2 paré dokumentace. Pro potifeby verejného (i
pfipadné opakovaného) projednani bude dokumentace odevzdana v 1 paré. Po projednani a vydani
Uzemniho planu budou zkompletovéna celkem 4 paré Uzemniho planu. Dokumentace bude pfedana
porizovateli jak v tisténé, tak v digitalni podobé ve formatech vyse uvedenych na CD-ROM médiu.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivli tizemniho planu na udrzitelny
rozvoj Uuzemi

Vzhledem k predpoklddanym zamérim, které nepodléhaji posouzeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostredi, v platném znéni, neni predpokldaddana nutnost posouzeni
Uzemniho planu z hlediska tohoto zakona.

Na uzemi obce Dlouha Lhota se nenachazi prvky Natura 2000.
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